FASTIGHETSPROSPEKT

GROVELDALSVALLEN 671 HA

Stor sammahéangande skogsegendom nordvast om Idre
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Foljande fastighetsbeskrivning ar upprattad av mig Mona Geprags,
registrerad fastighetsméklare. Min férhoppning ar att prospektet ar latt
att tillgodogora sig och innehéller alla de uppgifter du behéver
for att fa en korrekt och bra bild av fastigheten.

Om du saknar nagon information, eller om du tycker att nagot ar
felaktigt eller oklart, ar jag tacksam om du informerar mig om detta.

V.

yhona

Mona Geprags
Skogsmastare & Reg. fastighetsmaklare
Konsult for jord, skog & lantbruk
073-679 39 33 mona@monageprags.se
www.monageprags.se
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GROVELDALSVALLEN

Idre socken, Alvdalens kommun, Dalarnas lin

Groveldalsvallen ar en storre, samman- Pa fastigheten finns en trevlig och dnda-
hangande skogsfastighet om totalt 671 ha. malsenlig ekonomibyggnad med varmbo-

nad bodel och pentry samt férrad/maskin-

Inom fastigheten finns ett flertal sjoar, tjar-  férvaring och utrymme for jaktliga bestyr,
nar och mindre vattendrag samt Grovlan bla ryms en kylcontainer i byggnaden.
som rinner igenom. Vattenarealen uppgar

till 23,9 ha. Fastigheten erbjuder mycket fina maijlig-
heter till aktivt skogsbruk, jakt, fiske och

Arealen produktiv skogsmark uppgar till rekreation.

583 ha och virkesférradet ar i nyupprattad

skogsbruksplan bedomt till 44 689 m3sk. Fastighetens beteckningar ar Idre 70:5

och Idre 74:3.

Fastigheten ager andel i Sarna-Idre Bespa-

ringsskog.

Mona Geprags 073-679 39 33
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SKOGSMARK
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Till fastigheten hor enligt skogsbrukspla-
nen 583 ha produktiv skogsmark med ett
uppskattat virkesférrad om 44 689 m3sk,
vilket motsvarar ca 77 m3sk/ha.

Av tradslagen har tall 82 % av virkesforradet
medan gran har 16 % och I6vtrad har 2 %.

Avdelning 32 har ett litet inslag av contorta.
Skogsmarkens medelbonitet ar berak-

nad till 3,1 m3sk per hektar och den arliga
tillvaxten uppskattas for narvarande till ca
1526 m3sk.

For mer ingdende information se den bilag-
da skogsbruksplanen med bestandskartor.

Inventeringen ar gjord av Hans Dung pa
DSK SKOG AB under oktober och novem-
ber 2022.

Skogsbruksplanen anger att ca 193 ha med
ett bedomt virkesforrad om ca 24 700 m3sk
utgor skog i huggningsklasserna S1och S2.
Det finns ingen obehandlad kalmark.
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Skogsbruksplanen ar upprattad for att
underlatta koparens undersokning och
besiktning av fastigheten.

Saljaren lamnar inga garantier for angivna
uppgifter i skogsbruksplanen.

Koparen ar sjalv skyldig att kontrollera sko-
gen och skogsbruksplanen.

Mona Geprags 073-679 39 33
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MASKINHALL

Storre ekonomibyggnad byggd i |6svirke Inrymmer varmbonat 6vernattningsutrym-
med plattak pa gjuten grund. 200m?, battre  me med pentry, maskinférvaring/férrad och
beskaffenhet och vardear 1980, enligt taxe-  dlgslakteri. Dicksvatten medtages. For disk,

ringsuppgifter.

tvatt mm finns naturligt vatten att tillga i
narheten. Torrdass finns.
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INAGOMARK

Enligt skogsbruksplanen har fastigheten
indga/akermark om 1,5 ha. Den ligger i
anslutning till Groveldalsvallens fabod som
har ett flertal tomter och byggnader.

| dagslaget ar marken obrukad sedan ett
antal ar tillbaka.

Med fastigheten féljer inga stodratter.

\ 10 www.monageprags.se



BESPARINGSSKOGEN

Fastigheten dger andel i Sarna-Idre Be-
sparingsskog. Sarna-ldre Besparingsskog
bildades 1879 och bestar av cirka 43 000
ha skogsmark. Besparingsskogen bedriver
skogsbruk och har aven verksamhet inom
vattenkraft. Besparingsskogen stodjer sam-
héllet och de lokala brukarna pa manga
olika satt. Som delagande skogsagare kan
man bla. soka bidrag for skogsvardsat-
gdrder, rojning och ragangsunderhall. Pa
den arliga jordagarstimman beslutas om
bidragsreglerna.

Andel i besparingsskogen ger ocksa ratt till
att formanligt kunna jaga och fiska inom
besparingsskogens agor. Mer information
finns pa hemsidan:
www.besparingsskogen.se/sarna-idre

Kontaktperson for delagarfastigheter:
Sara Myhrman 0251-59 74 74

Mark som tidigare varit i statlig 4go har
inte samma rétt till bidrag for atgarder fran
besparingsskogen.

Mona Geprags 073-679 39 33
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NATUR & KULTUR

Natur- & kulturvarden

Fastigheten berors av Naturvardsavtal pa
9,8 ha. Den nyckelbiotopen/naturvardsav-
talet som heter N1208-2009 ar den vastra,
N1207-2009 den 6stra. Naturvardsavtalet
stracker sig till 2059-12-10. Avdelningarna
som omfattas ar 129, 130 och 131 enligt
skogsbruksplanen.

Totalt ar 77,3 ha klassat som NO och NS pa
den produktiva skogsmarken, virkesforra-
det i de malklassena uppskattas till 10 804
m3sk. 76 ha av landarealen ar klassad som
myrmark.

Fastigheten har 5 registrerade 6vriga kul-

turhistoriska lamningar, 3 av dessa beskrivs
som gruvhal och tva som provgrop, majligt-
vis skarpning enligt Riksantikvarieambetet.

Generell naturvardshansyn enligt Skogs-
vardslagen maste alltid tas vid avverkning.

Okad hinsyn skall tas vid avverkning i
kantzoner till bl.a. hdllmarker, myrar, sjoar
och vattendrag.

Fastigheten ar beldgen inom renskotsel-

omrade. Da det ursprungligen var statlig

mark kan omradet ha en mer omfattande
renskotselratt.
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Jakt

Pa fastigheten bedrivs egen jakt. Tilldel-
ningen av alg 22/23 var 1 vuxna och fritt pa
kalvar. Omrakning av tilldelning sker varje ar.

Fastigheten ager ratt till jakt i Sarna-Idre
Besparingsskog med 2 jaktratter.

Besparingsskogen erbjuder jaktrattsinne-
havare att mot en ringa kostnad, jaga pa
Besparingsskogens 30 000 ha. Lagar och
regler runt jakten och vem som far jaga och
var, finns det bestdammelser for. JAKT &
FISKE- Alvdalens Besparingsskog
www.besparingsskogen.se

Kontaktperson for jaktliga fragor i omradet
och pa besparingen ar Knut Eriksson,
0253-59 67 62

Fiske

Fastigheten ar beldgen inom Séarna-Id-

re fiskevardsomrade. Omradet omfattar
vatten inom Sarna och Idre socknar. Fastig-
heterna dger fiskeritt enligt Alvdalen Idre
FS:29. Andel i besparingen ger méjlighet att
|6sa fiskerattsbevis arligen. Som fiskeratts-
havare far man bl.a. dven lagga nét i vissa
vatten. Mer information finns pa
www.sarnaidrefvo.se

Kontaktperson for allménna fragor kring
jakt och fiske i omradet ar Jan Larsson,
070-578 76 88.

Mona Geprags 073-679 39 33
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FASTIGHETSRATTSLIGA FORHALLANDEN

Fastighet Arealer enligt skogsbruksplanen
Alvdalen Idre 70:5 och Idre 74:3, Produktiv skogsmark 583 ha
Idre socken Impediment myr 76 ha
Vag och kraftledning 5ha
Indgomark 1,5 ha
Agare Ovrig landareal 5,6 ha
Summa landareal 6711 ha
Lars Frodell 11

Dartill kommer vatten om 23,9 ha

Areal

Areal enligt fastighetsregistret

Idre 70:5 682,2239 ha
Idre74:3 19,3712 ha
Taxeringsvarde

70:5, Lantbruksenhet, bebyggd med enbart  74:3, Lantbruksenhet, obebyggd, typkod
ekonomibyggnad, typkod 122, taxeringsar 110, taxeringsar 2020.

2020.
70:5 73:4
Skogsmark 7 376 000 kr Skogsmark 260 000 kr
Skogsimpediment 99 000 kr Skogsimpediment 7000 kr
Betesmark 2 000 kr Betesmark 2 000 kr
Ekonomibyggnad 64 000 kr
Summa 7541000 kr Summa 269 000 kr
Inteckningar/lan

Penninginteckningar saknas och inga lan
skall Overtas av kdparen.
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Servitut/nyttjanderatter m.m.

Fastigheten 70:5 har enligt fastighetsre-
gistret servitut avseende;

Avtalsservitut, forman, Uppddamning mm,
20-IM5-31/20.1. Officialservitut, forman,
Rétt att for utfart till allman vag anvdnda
befintlig skogsbilvag, 2039-2692.1.

Ledningsratt tele, last, 2039-283.1. Led-
ningsratt starkstrom, last, 2039-464.1.
Ledningsratt starkstrom, last, 2039-1033.1.

Fastigheten 73:4 belastas enligt fastighets-
registret av servitut avseende;

Officialservitut vag, last, 20-1980/787.1. Offi-
cialservitut vig, last, 20-SAA-1846.1.
Ledningsratt tele, last, 2039-283.1.

Fastigheten ligger inom renskdtselomrade.

Se bilagda fastighetsdatautdrag.

Inskrivningar

Fastigheten 70:5 har enligt fastighetsre-
gistret tva inskrivna nyttjanderatter for
naturvard, Naturvardsavtal, 09/38320 och
09/38325.

Fastigheten 73:4 saknar enligt fastighets-
registret inskrivningar.

Gemensamhetsanlaggningar och
samfilligheter m.m.

Fastigheten 70:5 dger andel i Alvdalen Idre
FS:29, S:20-23, S:25, S:27, S:41, S:44-46
Alvdalen Sirna-ldre Besparingsskog S:1

Fastigheten 73:4 4ger andel i Alvdalen Idre
FS:29, S:20-23, S:25, S:27, S:41, S:44-46
Alvdalen Sarna-ldre Besparingsskog S:1

Samfallighetsutredning ej verkstélld, redo-
visningen av fastighets andel i samfallighet
kan vara ofullstdndig enligt fastighetsre-
gistret.

Planer, bestammelser och fornlam-
ningar

Fastigheterna berérs inte av nagra planer
och bestammelser enligt fastighetsregist-
ret.

Fastigheten 70:5 berérs enligt skogsbruks-
plan av nyckelbiotoper inom arealen for
Naturvardsavtalet. Karta och information
fran Skogsstyrelsen som bilaga.

Fastigheten 70:5 berérs enligt Riksantikva-
rieambetets Fornsok av fem ovriga kultur-
historiska lamningar belagna kring Vallsjon.
Karta och information fran Fornsdk som
bilaga.

Mona Geprags 073-679 39 33
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Fastighetens granser kan vara bristfalligt ut-
markerade. Nagon ytterligare uppmarkning
av granserna kommer inte att utforas.

‘ 16 www.monageprags.se
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LANTMATERIET

[ 1dre74:319,3712 ha

Skala 1:20 000, SWEREF 99 TM, RH 2000.
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Bud, villkor & pris

Fastigheten forsdljes genom sluten budgivning. Efter budtidens utgang har saljaren ratt
att direkt acceptera nagot av de inkomna buden eller erbjuda en eller flera av budgivar-
na mojlighet att delta i en efterféljande forhandling/auktion. Saljaren foérbehaller sig fri
provningsratt.

Prisidé 14 500 000 kr

Bud skall inges skriftligen via e-mail eller post och lampligast pa bifogad blankett. Det for-
utsitts att fastigheten har besiktigats och att finansieringen ar klar innan bud inlamnas.

Eventuella villkor fran budgivare skall framga av budet.

Buddag

Skriftligt bud markt “Groveldalsvallen” skall vara maklaren, Mona Geprags tillhanda se-
nast 2023-08-30. Via post; Mona Geprags, Overnora 143, 776 96 Dala Husby

Fri provningsratt

Séljaren forbehaller sig fri prévningsratt samt ratten att nar som helst under processens
gang avsluta férsdljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett Iamnat bud
pa fast egendom ar inte bindande. Képet ar bindande forst da bade képare och séljare
undertecknat kopehandling.

\ 18 www.monageprags.se



Betalningsvillkor

Koparen skall erlagga 10 % av kopeskillingen som handpenning vid kopekontraktets un-
dertecknande. Resterande belopp erldagges pa tilltradesdagen.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras for fysisk person pga. glesbygdsomrade. For fysiska personer
som forvarvar fastighet inom glesbygdsomradet ar avgiften 4 600 kronor.

Tillstand kravs inte om férvarvaren varit bosatt minst 12 manader i glesbygdsomradet i
den kommun dar den férvarvade fastigheten finns. Forvarv av juridisk person (exempelvis
aktiebolag) kraver alltid forvarvstillstand.

Fastighetsmaklaren bistar med att uppratta ansékan om forvarvstillstand.

Undersokningsplikt, besiktning och friskrivning

Utgangspunkten ar att fastigheten férvarvas i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen for att trygga sig bor géra en noggrann undersékning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft mgjlighet att upptacka kan séljaren inte
goras ansvarig. Kdparen har enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att sjalv underséka
fastigheten och forvissa sig om fastighetens skick. Képaren ges mojlighet att, pa egen
hand eller med konsult, fore kopet besiktiga fastigheten och darigenom skaffa sig kanne-
dom om det skick vari den befinner sig.

Fastighetsmaklaren uppmanar képaren i enlighet med bestammelserna i fastighetsmaklar-
lagen att noggrant undersoka fastigheten innan ett forvarv. Uppgifter i denna beskrivning har
enbart lamnats for att informera och underlatta képarens egen undersékning av fastigheten.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och bygglovsbestammelser samt even-
tuella vindkraftsetableringar i omradet. Denna beskrivning grundar sig pa information
fran dgaren samt fran myndigheter och offentliga register. Vissa uppgifter ar endast
ungefarliga.

Forandringar kan ske under annonseringstiden. For att vara uppdaterad kontakta garna
ansvarig fastighetsmaklare vid budtidens utgang.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i kdpekontraktet dar séljaren friskriver sig
fran fel eller brister i fastigheten. En kopare skall vara medveten om att en friskrivning av
detta slag ar mycket langtgaende.

Mona Geprags 073-679 39 33
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OVRIG INFORMATION
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Se bifogade kartor

Tilltrade

www.monageprags.se

Tilltrade snarast eller enligt 6verenskommelse.
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Driftskostnader

El och forsakring for ekonomibyggnaden uppskattas till 2 000kr/ar.

Maskinpark och ovrig utrustning

Traktorkarra med skogsutrustning, vedmaskin, 4-hjuling, snoskoter m slade, kanot och
nagra 100 kg skogsgddning finns att forvarva separat vid intresse.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark verlates utan ytterligare stadning/atgarder. Den I6sa egen-
dom som pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa fastigheten évergar till kbparen.

GDPR
Harmed upplyses om att Fastighetsmaklaren, Mona Geprags, i formedlingsarbetet lagrar
personuppgifter fran intressenter digitalt och i pappersform.

Kontaktinformation

Ansvarig Maklare
Mona Geprags
Overnora 143

776 96 Dala Husby

073-679 39 33
mona@monageprags.se

Bilder: Hans Dung
Text: Mona Geprags

Samtliga bilder ar tagna pa fastigheten.

Mona Geprags 073-679 39 33 21 /
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